MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DE SAO PAULO ATDG3

MPSP

PROCESSO N° 156/2021 - DG/MP
CONTRATO N° 029/2021

Contrato n°® MPMG 037/2021 ( SIAD n°)

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR
DEPENDENCIAS DOS MINISTERIOS PUBLICOS DOS
ESTADOS DE SAO PAULO E DE MINAS GERAIS, NA CIDADE
DE BRASILIA.

Matricula n® 146203/Matricula n°® 146193 (vaga de garagem n° 86),
do 1° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO, inscrito no C.N.P.J. sob n°
01.468.760/0001-90, com sede na rua Riachuelo, 115, Sdo Paulo - Capital, neste ato
representado por seu Diretor-Geral, Doutor MICHEL BETENJANE ROMANO, Promotor de
Justica, e o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS, inscrito no C.N.P.J. sob
n® 20.971.057/0001-45, com sede na Avenida Alvares Cabral, 1.690, Bairro Santo Agostinho,
Belo Horizonte, MG, neste ato representado por seu Procurador-Geral de Justica Adjunto
Administrativo, Procurador de Justica Doutor MARCIO GOMES DE SOUZA, doravante
denominados simplesmente LOCATARIOS, e MARIA CRISTINA IRIGOYEN PEDUZZI,
brasileira, divorciada, magistrada, CPF 144.418.291-91, RG 3056920931, SSP/RS, residente e
domiciliada em Brasilia, DF, doravante denominada simplesmente LOCADORA, assinam o
presente Contrato de Locagao, dispensada a licitagdo, com fundamento no artigo 24, inciso X, da
Lei Federal n° 8.666/93, com suas alteragGes, devidamente ratificada pelas autoridades
competentes, pelo qual a LOCADORA aluga aos LOCATARIOS o imovel situado em Brasilia,
Distrito Federal, no Ed. Via Esplanada, Bloco D da Quadra 02 do SAF/SUL, Lote 4, constituido
pela sala numero 204, com area privativa de 242,60 m? e 7 (sete) vagas de garagem no 1°
subsolo, numeros 86 a 92, tudo objeto da matricula n® 146203 e da matricula n° 146193 (vaga
de garagem n° 86), do 1° Oficio de Registro de Imodveis do Distrito Federal e que se destinara a
instalagdo de dependéncias dos LOCATARIOS, regendo-se o presente instrumento pelas
clausulas e condigbes que se seguem, observados os termos do Convénio n° 014/21, celebrado
entre os LOCATARIOS:

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DE VIGENCIA
O prazo da presente locagao é de 60 (sessenta) meses, a comecar em 30 de abril de 2021 e a
terminar no dia 29 de abril de 2026.
CLAUSULA SEGUNDA - PRORROGAGAO CONTRATUAL
Findo o prazo constante da Clausula Primeira, o contrato em todas as suas clausulas, por
vontade expressa das partes, manifestada por meio de termo de aditamento, prorrogar-se-a por

igual periodo, salvo se, até 60 (sessenta) dias antes do término do Contrato ou de sua
prorrogacgéo, houver oposigao de qualquer das partes, por escrito da LOCADORA, em forma de



comunicacao protocolada na Diretoria Geral do Ministério Publico do Estado de Sao Paulo; e, no
caso do Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, mediante envio de correspondéncia para
o endereco: Avenida Alvares Cabral, n® 1740, Portaria Protocolo-Geral, Santo Agostinho, Belo
Horizonte/MG, CEP 30.170-008, de segunda a sexta-feira, das 9 as 18 horas, aos cuidados do
Procurador-Geral de Justica Adjunto Administrativo, por meio da Diretoria de Gestdo de
Contratos e Convénios; ou, ainda, via peticionamento externo no Sistema Eletronico de
Informacgdes (SEI). A dos LOCATARIOS se dara por oficio numerado, assinado por autoridade(s)
competente(s), ressalvado o disposto na Clausula Décima Segunda.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

O aluguel mensal é de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

CLAUSULA QUARTA - CORREGAO DO ALUGUEL

O reajuste do aluguel, previsto na Clausula Terceira, sera efetuado decorrido o primeiro ano de
vigéncia, com base na correspondente variagdo do IPC-FIPE (Indice de Pre¢co ao Consumidor da
Fundacao Instituto de Pesquisa Econémica), ou se for extinto, em outro indice que o substitua, a
critério da Administragdo. Havendo reclamagdo da LOCADORA quanto ao reajuste, os
LOCATARIOS somente poderdo ser considerados em mora decorridos 60 (sessenta) dias
contados do protocolo da reclamacéao na Diretoria-Geral do Ministério Publico de Sao Paulo e, no
caso do Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, mediante envio de correspondéncia para
o endereco: Avenida Alvares Cabral, n° 1740, Portaria Protocolo-Geral, Santo Agostinho, Belo
Horizonte/MG, CEP 30.170-008, de segunda a sexta-feira, das 9 as 18 horas, aos cuidados do
Procurador-Geral de Justica Adjunto Administrativo, por meio da Diretoria de Gestdo de
Contratos e Convénios; ou, ainda, via peticionamento externo no Sistema Eletrénico de
Informacdes (SEI).

Paragrafo primeiro - Para a definicdo do indice de reajuste de que trata o “caput”, adotar-se-a a
variag&do ocorrida entre o més da vigéncia do contrato e o indice do més do inicio da vigéncia do
novo periodo contratual.

Paragrafo segundo - A alteracdo da periodicidade anual do reajuste somente ocorrera pela
superveniéncia de legislagcédo especifica e mediante aditamento contratual.

Paragrafo terceiro - Em caso de revisdo contratual, para manutengao do equilibrio econémico-
financeiro do contrato, o termo inicial do periodo sera contado da data em que o reajuste ou a
revisao anterior tiver ocorrido.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel é devido por més vencido e sera pago, 50% do valor pelo MPSP e 50% do valor pelo
MPMG, no 10° (décimo) dia util subsequente ao vencido, e se processara mediante crédito do
valor na conta corrente n.° 8497-2, Agéncia 4885-2, do Banco do Brasil, em nome da
LOCADORA, apdés o atestado de ocupacido do imével, expedido pelos LOCATARIOS, por
intermédio do agente fiscalizador ou substituto legal, devidamente designado em Portaria da
Diretoria-Geral do MPSP, e do Termo de compromisso e responsabilidade assinado pelo fiscal e
suplente nos termos do art. 1°, § 2°, da Instrugdo Normativa PGJAA n° 1/2013, do MPMG.

Paragrafo Primeiro — Sem prejuizo do disposto no paragrafo sexto abaixo, o primeiro aluguel
sera devido considerando o periodo compreendido entre a data de entrega das chaves do imovel
e o ultimo dia do més respectivo; e os proximos pagamentos serdo realizados a cada periodo de
01 (um) més, contado do primeiro ao ultimo dia do més correspondente.

Paragrafo Segundo - A entrega das chaves ocorrera apés os LOCATARIOS vistoriarem o
imovel e elaborarem o atestado de vistoria e laudo fotografico mencionados na Clausula Décima,



o qual passara a fazer parte integrante do presente instrumento.

Paragrafo Terceiro - O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido fica
sujeito a incidéncia de atualizagdo monetaria, nos termos do art. 74 da Lei Estadual SP n°® 6.544,
de 22 de novembro de 1989, e art. 5°, § 1° da Lei Federal n°® 8.666/93, com suas alteragoes.

Paragrafo Quarto — O atraso no pagamento acarretara a incidéncia de juros moratérios sobre a
parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e calculados “pro rata tempore” em
relagdo a mora ocorrida.

Paragrafo Quinto — Nos dois primeiros meses do exercicio orgcamentario, em virtude da
possibilidade de atraso na distribuicdo do orgamento, no registro de empenhos ou de outras
providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera mora dos LOCATARIOS.

Paragrafo Sexto — Por acordo entre as partes, a LOCADORA concede aos LOCATARIOS, 30
(trinta) dias de caréncia ap6s o recebimento das chaves, para pagamento do primeiro aluguel
devido.

CLAUSULA SEXTA - DIREITO DA LOCADORA

A percepcgéao do aluguel em vigor, posto a disposigdo da LOCADORA, cujo reajuste esteja, ainda,
em fase de processamento, ndo acarretara a perda de seu direito de haver a diferenca
resultante, tdo logo seja este concluido, conforme previsto neste contrato.

CLAUSULA SETIMA - IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUIGAO DE MELHORIA

Os impostos de qualquer natureza, taxas e contribuicdo de melhoria, ainda que resultantes de lei
nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogagdes, correrao por conta exclusiva
da LOCADORA, obrigando-se os LOCATARIOS a pagar as despesas ordinarias de condominio,
bem como os encargos de limpeza, forga, luz, agua e saneamento, nos termos do Convénio n°
014/21.

CLAUSULA OITAVA - SEGURANGA DO IMOVEL

Tudo quanto constituir obra de seguranga do imovel, para conserva-lo em estado de servir ao
uso a que se destina, exclusivamente no que tange a parte estrutural do imovel ou que se
destinem a repor suas condicdoes de habitabilidade, correra por conta da LOCADORA,
excetuadas as adaptagbes eventualmente realizadas pelos LOCATARIOS, sem prévia
autorizacao da LOCADORA.

Paragrafo primeiro — Ficara a cargo do MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS
GERAIS providenciar anualmente a apdlice de seguro contrafogo, mantendo o imével segurado
enquanto persistir a locagao, nos termos do Convénio n° 014/21.

Paragrafo segundo - A apdlice de seguro contra incéndio tera como favorecida a LOCADORA e
sera apresentada a esta, por copia.

CLAUSULA NONA - OBRAS
Paragrafo primeiro - Os LOCATARIOS poderdo fazer no imével, por sua conta, mediante

autorizacéo escrita da LOCADORA, as modificagbes e as obras de adaptagdo que julgarem
necessarias aos servicos dos LOCATARIOS, nos termos do Convénio n°® 014/21.



Paragrafo segundo - A LOCADORA, por este instrumento, concorda que adequagdes funcionais
poderao ser processadas pelos LOCATARIOS, aceitando, desde ja, que, ao final da vigéncia do
contrato, o imovel lhe seja devolvido sem necessidade de desfazimento dessas adequacgdes,
com pintura nova.

CLAUSULA DECIMA - CONSERVAGAO DO IMOVEL

Os LOCATARIOS deverso trazer o imével em boas condi¢cdes de limpeza e conservacdo, para
restitui-lo, quando findo ou rescindido o Contrato, no estado em que o receberam, conforme
atestados de vistoria assinados pelos LOCATARIOS, por intermédio do Centro de Engenharia do
MPSP e da Superintendéncia de Engenharia e Arquitetura-SEA do MPMG, e a LOCADORA,
salvo as modificagdes e as obras regularmente autorizadas e as deterioracbes decorrentes do
uso normal do imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REPAROS NECESSARIOS

A LOCADORA devera ser notificada, por escrito, mesmo extrajudicialmente, da necessidade de
execucgao de obras de sua responsabilidade, de acordo com a Clausula Oitava, e, se dentro de
30 (trinta) dias, com excegdo das obras de carater urgente, que deverao ser atendidas
imediatamente, ndo tiver tomado as providéncias necessarias, os LOCATARIOS mandarao
executar os servigos, descontando do aluguel, e pela terga parte, até solugdo do débito, ndo s6 a
despesa efetuada como também a multa de 20% (vinte por cento) sobre a mesma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO PELOS LOCATARIOS

Este contrato podera ser rescindido, sem qualquer direito a indenizagdo ou multa, por proposta
da(s) autoridade(s) competente(s), e mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias, se os
LOCATARIOS nao mais necessitarem do imovel; ou, ainda, na ocorréncia dos casos
mencionados nos artigos 77 e seguintes da Lei Federal n° 8.666/93.

Paragrafo primeiro - Em caso de denuncia por um dos LOCATARIOS, cabera ao outro
LOCATARIO optar por permanecer no imovel locado ou solicitar, de forma conjunta, a rescisao
do contrato de locacéo.

Paragrafo segundo - Caso opte por manter o contrato de locagédo, as despesas relativas ao
aluguel, bem como as demais despesas decorrentes da locagdo, serdo de reponsabilidade
exclusiva do LOCATARIO que permanecer no imovel locado. )

Paragrafo terceiro - Caso apos a denuncia por parte de um dos LOCATARIOS, haja a opgao
pela rescisdo conjunta do contrato de locagdo, ambos os LOCATARIOS serao responsaveis por
eventuais multas e indenizacdes a terceiros na proporcao de 50% para cada.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - SEGURANGA DA LOCAGAO

A LOCADORA declara renunciar durante a vigéncia do presente Contrato, ou de suas
prorrogagoes, ao direito de rescindi-lo, com base no art. 571 do Cdédigo Civil. Igualmente, obriga-
se, por si e seus sucessores, a garantir aos LOCATARIOS, no prazo do contrato e de suas
prorrogacdes, o uso pacifico do imével e, no caso de venda, fara constar da escritura,
expressamente, a obrigagcado de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as condigdes
deste Contrato. Para este fim, sera o Contrato registrado na matricula correspondente do
Cartério de Registro de Imdveis, na forma da'lei, constituindo essas providéncias e os
respectivos dnus financeiros obrigagao dos LOCATARIOS, nos termos do Convénio n° 014/21.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CONDIGOES ESPECIAIS



A LOCADORA, por este instrumento, desde ja, concorda que adequagOes funcionais de
divisérias e correlatas poderao ser processadas pelos LOCATARIOS, nos termos do Convénio n°
014/21.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DESPESAS

Correrdo por conta dos LOCATARIOS, nos termos do Convénio n° 014/21, todas as despesas
oriundas da lavratura e registro do presente Contrato e de suas prorrogagcdes, bem como as de
sua eventual rescisdo, salvo na hipotese de ocorrer esta por culpa da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PENALIDADES

A parte que infringir, total ou parcialmente, qualquer clausula deste Contrato, ficara obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do Contrato, a época da infragéo e, ainda,
em caso de procedimento judicial, ao pagamento de honorarios de 20% (vinte por cento) sobre o
valor da causa.

Paragrafo Primeiro - Pelo descumprimento das clausulas e condi¢Ges previstas neste contrato,
sem a devida justificativa aceita pelos LOCATARIOS e sem prejuizo das demais sancgdes
previstas nos artigos 87 e 88 da Lei 8.666/93, a LOCADORA ficara sujeita as penalidades
descritas abaixo:

I) adverténcia escrita;

[I) multa de 0,3% (trés décimos por cento) ao dia, sobre o valor global estimado deste contrato,
no caso de descumprimento das clausulas e condigdes nele pactuadas, limitada a 10% (vinte por
cento) do referido valor.

Paragrafo Segundo - A aplicacdo das multas acima previstas, mediante instauracdo de
processo administrativo, sera precedida, em qualquer hipétese, de notificacdo extrajudicial
prévia, para regularizagéo da obrigagao, sob pena das multas ora cominadas.

Paragrafo Terceiro - Aplicada a multa prevista, poderdo os LOCATARIOS notificar a
LOCADORA a recolher a quantia devida, para as respectivas Unidades de Finangas dos
LOCATARIOS, conforme definido em notificagdo, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data do
recebimento do comunicado formal da decisdo definitiva proferida pela(s) autoridade(s)
competente(s); ou realizar compensacao, existindo pagamento vincendo a ser realizado pelos
LOCATARIOS, ou valores retidos dos pagamentos devidos por estes.

Paragrafo Quarto - Na impossibilidade de recebimento da multa nos termos do paragrafo
anterior, a importancia aplicada, ou seu remanescente, devera ser cobrada judicialmente.

Paragrafo Quinto: A LOCADORA, em caso de aplicagdo de qualquer das penalidades acima
previstas, sera garantida a defesa prévia, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados do
recebimento da comunicag¢do formal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - VALOR DO CONTRATO

O valor total deste Contrato ¢ de R$ 1.180.000,00 (um milhdo cento e oitenta mil reais), sendo
R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), para o presente exercicio, e o restante a ser
consignado nas dotagdes dos proximos exercicios, devendo a despesa correr da seguinte forma:

Paragrafo primeiro - Com relacdo ao MPSP, a conta da Atividade 595 — Defesa dos Interesses
Sociais, elemento 339036.91 — Aluguéis de Iméveis - Pessoa Fisica, U.G.E. — 27.01.01 —
Gabinete do Procurador-Geral de Justica.

Paragrafo segundo - Com relacgo ao MPMG, a ~conta da dotacao
1091.03.122.703.2009.0001.3.3.90.36.11-10.



Paragrafo terceiro — O valor total do contrato sera dividido entre os LOCATARIOS na proporcéo
de 50% para cada um.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

Paragrafo primeiro - Informar imediatamente aos LOCATARIOS quaisquer alteracdes na
titularidade ou fruicdo do imével objeto do presente contrato, bem como acerca da constituicdo
de qualquer O6nus sobre o imovel, inclusive com a apresentacdo da documentacgéo
correspondente.

Paragrafo segundo - Apresentar aos LOCATARIOS a Certiddo Atualizada de Registro de
Imoveis, a cada prorrogagao deste contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

Este contrato sera fiscalizado por representantes dos LOCATARIOS, designados na forma
prevista na clausula quinta, aos quais competira, dentre outras medidas:

[) relatarem as instancias competentes qualquer descumprimento, por parte da LOCADORA, das
clausulas e condi¢des do presente contrato;

[I) anotarem em registros proprios todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
presente contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo das falhas ou defeitos
observados, devendo as decisbes e providéncias que ultrapassarem as suas competéncias
serem solicitadas as instancias competentes, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes;

[II) notificarem a LOCADORA, por meio de seu representante, quando houver descumprimento
de quaisquer clausulas e condi¢des estabelecidas no presente contrato, comunicando o ocorrido
imediatamente as instancias competentes; )

Paragrafo primeiro - A designacdo, pelos LOCATARIOS, de representantes para
acompanharem e fiscalizarem a execugdo deste contrato, ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA pelos danos causados diretamente aos LOCATARIOS, ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execugéo do presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Capital do Estado de Sao Paulo para toda e qualquer acédo oriunda do
presente Contrato ou de sua prorrogagao.

Nada mais, lido e achado conforme pelas partes, lavrou-se o presente termo, que vai por todos
assinado, atendidas as formalidades legais.

MARIA CRISTINA IRIGOYEN PEDUZZI

Locadora

MICHEL BETENJANE ROMANO MARCIO GOMES DE SOUZA

Promotor de Justiga Procurador de Justiga

Diretor-Geral Procurador-Geral de Justiga Adjunto

Administrativo

Como testemunhas:

MARCIO NAVES DAVID AMORIM
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Documento assinado eletronicamente por MARCIO NAVES DAVID AMORIM, Usuario Externo,
em 30/04/2021, as 14:30, conforme art. 1°, III, "b", da Lei Federal 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Marcio Gomes de Souza, Usuario Externo, em
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