AMPMG

Ministério Piblico
do Estado de Minas Gerais

CONTRATO N° 003/2023
CT SIAD N° 9372840

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE MINAS GERAIS, POR INTERMEDIO DA PROCURADORIA-GERAL DE
JUSTICA, E JOCINELIA ROCHA DE JESUS SANTOS E CLAUDIONOR PEREIRA DOS
SANTOS FILHO, REPRESENTADOS POR JESUANO CESTARI TREVISOL

LOCATARIA: Ministério Piblico do Estado de Minas Gerais, por intermédio da Procuradoria-Geral
de Justica, com sede na Av. Alvares Cabral, 1690, CEP 30.170-008, bairro Santo Agostinho, nesta
Capital, inscrita no CNPJ sob o n° 20.971.057/0001-45, neste ato representado pelo Procurador-Geral de
Justica Adjunto Administrativo, Marcio Gomes de Souza.

LOCADORES: Jocinélia Rocha de Jesus Santos, inscrita no CPF sob o n° 058.245.096-978, RG n° MG
23.765.706 - PCMQG, e Claudionor Pereira dos Santos Filho, inscrito no CPF sob o n°® 542.228.936-68,
RG n° MG 5.229.396 - PCMG, ambos residentes na Rua Ub4a, n° 53, Centro, em Nanuque/MG, CEP
39.860-000, representados por Jesuano Cestari Trevisol, inscrito no CPF sob o n° 008.892.786-52, RG
n® MG 8.662.413 - SSPMG, residente na Av. Aratjo de Brito, n° 180, Bairro Novo Horizonte,
Nanuque/MG, CEP 39.860-000.

Celebram o presente contrato de locacdo, nos termos da Lei Federal n® 8.245/91 e suas alteragdes, e, no
que couber, da Lei Federal n° 8.666/93, conforme Ato de Dispensa de Licitacdo n° 013, de 16/02/23,
fundamentado no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do objeto

O objeto do presente contrato ¢ a locacao do imovel situado na Av. Aradjo de Brito, n® 405, Bairro Jardim
Novo Horizonte, em Nanuque/MG.

CLAUSULA SEGUNDA - Da finalidade da locacio

O imovel ora locado destina-se a utilizacdo pela Locataria para acomodagao da(s) Promotoria(s) de
Justica da Comarca de Nanuque.

CLAUSULA TERCEIRA - Do valor do aluguel

Os valores do aluguel e dos encargos indiretos do imével locado serdo os abaixo descritos:
Aluguel (mensal): R$ 8.550,00 (oito mil, quinhentos e cinquenta reais);

Energia elétrica (mensal estimado): R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais);

Agua (mensal estimado): R$ 180,00 (cento e oitenta reais);

IPTU (anual estimado): R$ 45,00 (quarenta e cinco reais);



Taxa de Coleta de Lixo (anual estimado): R$ 35,00 (trinta e cinco reais).

CLAUSULA QUARTA - Da forma de pagamento

a) O aluguel vencerd, impreterivelmente, todo dia 30 de cada més e o seu pagamento serd efetuado até o 5°
(quinto) dia 1util do més subsequente ao vencido.

b) O aluguel serd pago através de depodsito em conta bancaria nominal ao(s) Locador(es), a ser
formalmente indicada por este a Superintendéncia de Financas da Locataria, no ato de assinatura deste
instrumento.

b.1) Caso fique impossibilitado o pagamento mediante deposito bancario, este serd realizado através de
cheque nominal ao(s) Locador(es), encaminhado a ele pela Superintendéncia de Financas da Locataria,
por intermédio do representante da Locataria designado, nos termos da clausula décima sétima, para
acompanhamento da execugdo do presente contrato, até o 10° (décimo) dia a contar do fato que gerou a
impossibilidade.

b.2) Neste caso, o(s) Locador(es) encaminharé recibo a Locataria, no qual devera constar o enderego
completo do imdvel locado, o nome do(s) Locador(es), o valor recebido, o periodo e a despesa a que se
refere e a data do recebimento do cheque.

CLAUSULA QUINTA - Dos encargos da locacao

a) Além do aluguel, pagard a Locataria, nas épocas proprias, os valores referentes a energia elétrica, a
agua, ao IPTU e a Taxa de Coleta de Lixo, proporcionalmente ao tempo de ocupacao do imovel;

b) Os pagamentos dos valores referentes a energia elétrica, a agua, ao IPTU e a Taxa de Coleta de
Lixo serdo efetuados de forma direta pela Locataria, devendo as respectivas faturas serem enviadas ao
Setor de Protocolo da Procuradoria, pelo responsavel para acompanhar a execucdo do presente contrato
designado nos termos da cldusula décima sétima, em até 07 (sete) dias Uteis anteriores ao vencimento das
mesmas.

. aso as faturas de energia elétrica, agua e Taxa de Coleta de Lixo ndo sejam encaminhadas no
b.1)C fat d létrica, , IPTU e Taxa de Coleta de L had
prazo acima previsto, as eventuais multas serdo arcadas pelo responsavel para acompanhar a execugdo do
presente contrato, designado nos termos da clausula décima sétima;

Subcldusula tnica — Fica vedado ao(s) Locador(es) efetuar quaisquer pagamentos relativos as despesas
acima mencionadas (energia elétrica, agua, IPTU e Taxa de Coleta de Lixo), as quais serdo quitadas
apenas pela Locataria, diretamente aos 6rgdos ou concessionarias de servigo publico. Caso seja realizado
pagamento de forma diversa do pactuado neste instrumento, a Locataria ndo arcard com o ressarcimento
dos valores correspondentes.

CLAUSULA SEXTA - Da prova de pagamento

A comprovacdo do pagamento pela Locataria far-se-4 mediante comprovante de crédito, no caso de
deposito bancario, e mediante recibo, na hipdtese prevista na alinea “b.1” da cldusula quarta. Neste ultimo
caso, o pagamento do aluguel do més subsequente sera condicionado ao recebimento do referido
documento pela Procuradoria, no qual devera constar o endereco completo do imoével locado, o nome
do(s) Locador(es), o valor recebido, o periodo a que se refere, a data do efetivo pagamento e a despesa a
que se refere.

CLAUSULA SETIMA - Do valor global e das dotacées orcamentarias

O valor global estimado do presente contrato ¢ de R$ 545.200,00 (quinhentos e quarenta e cinco mil e
duzentos reais), sendo:

a) R$ 513.000,00 (quinhentos e treze mil reais) para pagamento do aluguel, a conta da dotagdo
orcamentaria n°® 1091.03.122.703.2.009.0001.3.3.90.36-11 Fonte 10.1;

b) R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais) para pagamento da energia elétrica, a conta da dotagdo
or¢amentaria n® 1091.03.122.703.2.009.0001.3.3.90.39-12 Fonte 10.1;



c) R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais) para pagamento da agua, a conta da dotagdo orgamentaria n°
1091.03.122.703.2.009.0001.3.3.90.39-13 Fonte 10.1;

d) R$ 225,00 (duzentos e vinte e cinco reais) para pagamento do IPTU, a conta da dotagdo orgamentaria
n°® 1091.03.122.703.2.009.0001.3.3.90.47-03 Fonte 10.1,

e) R$ 175,00 (cento e setenta e cinco reais) para pagamento da Taxa de Coleta de Lixo, a conta da
dotagdo orcamentdria n° 1091.03.122.703.2.009.0001.3.3.90.47-07 Fonte 10.1, com os respectivos valores
reservados e suas equivalentes nos exercicios seguintes.

CLAUSULA OITAVA — Das obrigacdes das partes

Sao obrigagdes das partes, além de outras previstas neste Contrato:
8.1) Da Locataria:

a) efetuar os pagamentos nas datas estipuladas neste contrato;

b) utilizar o imo6vel locado apenas para a finalidade mencionada na cldusula segunda deste instrumento,
abstendo-se de transferir seu uso, mediante cessdo, sublocacdo ou empréstimo a terceiros, sem prévio
consentimento do(s) Locador(es);

c) fiscalizar o cumprimento das clausulas e condi¢cdes do presente contrato, por intermédio do
representante designado nos termos da cldusula décima sétima;

d) devolver as chaves do imodvel ao(s) Locador(es), finda a locagdo, restituindo-o no mesmo estado em
que a recebeu, salvo deterioragdes decorrentes do tempo e do uso normal e adequado desta, mediante
assinatura do Protocolo de Devolucdo de Chaves, conforme clausula décima terceira deste contrato.

8.2) Do(s) Locador(es):

a) providenciar as adequagdes no imovel, conforme previsto nas “Adequacdes para Ocupagao do Imédvel”
(Anexo II) 4269640;

b) entregar as chaves do imovel na data de assinatura do Protocolo de Entrega de Chaves, o qual sera
emitido, exclusivamente, pela Superintendéncia de Engenharia e Arquitetura da Locataria, apos verificar
o cumprimento da obrigacdo prevista na alinea “a” deste item;

c) abster-se de efetuar quaisquer pagamentos relativos aos encargos indiretos gerados com a locagdo
(energia elétrica, agua, IPTU e Taxa de Coleta de Lixo);

d) permitir que a Locataria realize as benfeitorias necessarias no imovel ora locado ou realizd-las no
prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento da notificagdo expedida pela Locataria, nos
termos da clausula décima quarta deste contrato;

d.1) o prazo a que se refere esta alinea podera, a critério exclusivo da Locataria, ser reduzido em até
05 (cinco) dias, em caso de urgéncia.

e) informar imediatamente & Locataria quaisquer alteracdes na titularidade ou frui¢do do imovel objeto do
presente contrato, bem como acerca da constituicdo de qualquer 6nus sobre o imovel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

f) apresentar a Locataria Certiddo Atualizada de Registro de Imoveis, a cada prorrogagdo deste contrato.

CLAUSULA NONA - Da vigéncia

A vigéncia do presente contrato ¢ de 60 (sessenta) meses, contados a partir de sua assinatura, podendo ser
prorrogado e/ou alterado, através de termos aditivos, mediante acordo entre as partes.

Subclausula tinica — Este contrato tera efeitos financeiros a partir da data de assinatura do Protocolo de
Entrega de Chaves pelas partes, o qual devera ser emitido exclusivamente pela Superintendéncia de
Engenharia e Arquitetura (setor técnico competente) da Locataria, apdés cumprida a obrigagdo
prevista na alinea “a” do item 8.2 da clausula oitava deste instrumento.



CLAUSULA DECIMA - Da vigéncia em caso de Execucio do Imével

O presente contrato obriga os Locadores e todos os seus sucessores a registra-lo/averba-lo no competente
cartorio de Registro de Imdveis, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Codigo Civil/2002,
do art. 167, 1, “3”, da Lei n® 6.015, de 31.12.73 e do art. 8° da Lei n° 8.245, de 18.10.91.

Subclausula primeira - Esta avenga permanece em vigor ainda que o imovel seja transferido, obrigando-se
o adquirente a respeitar o presente, comprometendo-se os locadores a fazer constar a existéncia da locacao
em qualquer instrumento que venha a firmar com referéncia ao imovel, respeitado o direito de preferéncia da
Locataria, previsto no art. 27 da Lei de Locagdes.

Subcldusula segunda - Caso os Locadores nao efetuem o registro do contrato de locag@o no prazo
estabelecido no caput, a Locataria podera suspender o pagamento dos aluguéis até que a obrigagdo seja
cumprida.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Do reajuste

A periodicidade para reajuste do valor contratual serd de 12 (doze) meses, contados da data de inicio da
vigéncia deste contrato, e obedecera a variacdo nominal do IPCA-IBGE, apurado a partir do segundo més
que antecede o proximo periodo, ou de outro indice oficial que venha a substitui-lo ou, ainda, mediante
acordo entre as partes.

Subclausula dunica — A concessdo do reajuste depende de requerimento expresso da parte interessada,
antes do vencimento do periodo a ser considerado como base para o respectivo calculo, sob pena de
preclusao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — Do recebimento do imével

Para se verificar o real estado do imodvel previsto na clausula primeira deste contrato, na data do inicio
desta locacdo, lavrar-se-4 um termo de vistoria que sera assinado pelos contratantes, passando a ser parte
integrante deste ajuste.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Da devolucio do imével

A devolucdo do imével locado dar-se-4 no ultimo dia da vigéncia deste contrato, mediante assinatura
de Protocolo de Devolugao de Chaves pelo(s) Locador(es) e por servidor da Superintendéncia de
Engenharia e Arquitetura/Divisdo de Manutengdo da Locataria.

Subclausula Primeira: Se, por ocasido da devolucdo do imoével, o(s) Locador(es) verificar(em) que
eventuais deterioragdes nestas excedem o seu uso normal, devera efetuar as respectivas ressalvas no
Protocolo de Devolucao de Chaves.

Subcldusula Segunda: Caberé a Locataria providenciar os reparos pertinentes no imével, desde que nao
se caracterizem como resultantes do uso normal dos bens, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
assinatura do Protocolo de Devolucao de Chaves.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Das benfeitorias

Quaisquer benfeitorias a serem introduzidas no imovel ora locado carecerdo de prévio e expresso
consentimento do(s) Locador(es) ¢ poder(ao) ser providenciada(s) pela Locataria ou
pelo(s) Locador(es), mediante acordo entre as partes. As benfeitorias, se iteis ou necessarias, consertos ou
reparos passardo a fazer parte integrante do imével, ndo assistindo a Locataria o direito de retencdo ou
indenizagao, salvo se as benfeitorias forem consideradas necessarias.

Subclausula Primeira: No caso de as benfeitorias necessarias terem sido providenciadas pela Locataria,
os valores correspondentes serdo compensados dos respectivos aluguéis. Caso o valor da(s) benfeitorias(s)
seja superior ao do aluguel, a diferenga passard como crédito a ser compensado no més ou meses
seguintes, conforme o caso.



Subclausula Segunda: A indenizacdo das benfeitorias uteis sera objeto de acordo entre as partes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — Das penalidades

Pelo descumprimento das clausulas e condigdes previstas neste contrato, sem a devida justificativa aceita
pela Locataria e sem prejuizo das demais sangdes previstas nos artigos 87 e 88 da Lei 8.666/93,
o(s) Locador(es) ficara(2ao) sujeito(s) as penalidades descritas abaixo:

a) adverténcia escrita;

b) multa de 0,3% (trés décimos por cento) ao dia, sobre o valor global estimado deste contrato, no caso de
descumprimento das cldusulas e condi¢cdes nele pactuadas, limitada a 20% (vinte por cento) do referido
valor;

c¢) decorridos 30 (trinta) dias do inicio do fato que deu origem a aplicacao da penalidade prevista no item
anterior, sem que tenham sido tomadas as providéncias necessarias pelo(s) Locador(es) e, no caso de
descumprimento repetido das clausulas e condigdes pactuadas, possibilidade de rescisdo unilateral do
contrato, observado o interesse da Locataria.

Subcldausula Primeira: A aplicacdo das multas acima previstas, mediante instauracdo de processo
administrativo, serd precedida, em qualquer hipdtese, de notificacdo extrajudicial prévia, para
regularizag¢do da obrigagdo, sob pena das multas ora cominadas.

Subcldausula Segunda: Aplicada a multa prevista, podera a Administragdao notificar o(s) Locador(es) a
recolher(em) a quantia devida a Superintendéncia de Finangas da Locataria, no prazo de 10 (dez) dias,
contados da data do recebimento do comunicado formal da decisdo definitiva proferida pela autoridade
competente, ou realizar compensagao, existindo pagamento vincendo a ser realizado pela Locataria ou
valores retidos dos pagamentos devidos por esta.

Subclausula Terceira: Na impossibilidade de recebimento da multa nos termos da subcldusula anterior, a
importancia aplicada, ou seu remanescente, devera ser cobrada judicialmente, nos termos do art. 38, §3°,
do Decreto n® 45.902/2012;

Subclausula Quarta: Ao(s) Locador(es), em caso de aplicacdo de qualquer das penalidades acima
previstas, serd garantida a defesa prévia, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados do recebimento da
comunicagdo formal.

Subcldausula Quinta: Ocorrendo atraso de pagamento por culpa exclusiva da Administragdo, o pagamento
sera realizado acrescido de atualizag@o financeira, entre as datas do vencimento e do efetivo pagamento,
de acordo com a variacdo “pro-rata tempore” do IPCA ou de outro indice que venha a substitui-lo,
conforme a legislagdo vigente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — Da rescisido

Este contrato poderd ser rescindido por ato unilateral da Locataria, se o interesse publico o justificar,
mediante prévia comunicagdo ao(s) Locador(es), por meio de sua representante, ou, ainda, na ocorréncia
dos casos mencionados nos artigos 77 e seguintes da Lei Federal n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SETIMA- Da execuciao do Contrato

A Locataria, por meio do Diretor das Promotorias de Justica da Comarca de Nanuque, indicara um
representante para acompanhar a execucdo do presente contrato, o qual se encarregara, dentre outras, das
seguintes providéncias:

a) enviar a Procuradoria, via Setor de Protocolo, tdo logo as receba, as guias de energia elétrica,
agua, IPTU e Taxa de Coleta de Lixo, em até 07 (sete) dias uteis anteriores ao vencimento destas, para que
possa ser efetuado o pagamento desses encargos;

b) encaminhar ao(s) Locador(es) o cheque relativo ao pagamento do aluguel, na hipotese da
impossibilidade de a Locataria efetuar o deposito bancario, nos termos do item “b.1” da cldusula quarta
deste instrumento;



c) relatar a Procuradoria, através de oficio, qualquer descumprimento, por parte do(s) Locador(es), das
clausulas e condicdes do presente contrato;

d) anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do presente contrato,
determinando o que for necessario a regularizagdo das falhas ou defeitos observados, devendo as decisdes
e providéncias que ultrapassarem a sua competéncia serem solicitadas a Diretoria-Geral da Procuradoria,
em tempo hébil para a adog@o das medidas convenientes;

e) notificar o(s) Locador(es), quando houver descumprimento de quaisquer clausulas e condigdes
estabelecidas no presente contrato, comunicando o ocorrido imediatamente a Superintendéncia de
Gestao Administrativa da Procuradoria, por meio de oficio ou correspondéncia eletronica;

f) ao término da locagdo, determinar as providéncias necessarias para a devolugdo das chaves do
imovel ao(s) Locador(es).

Subclausula Unica: A designagdo, pela Locataria, de representante para acompanhar e fiscalizar a
execucao deste contrato, ndo exclui nem reduz a responsabilidade do(s) Locador(es) pelos danos causados
diretamente a Locataria ou a terceiros decorrentes de suas culpas ou dolos na execugdo do mesmo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- Dos Documentos Integrantes

Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, para todos os efeitos, a autorizagao
da Diretora-Geral e a ratificagdo do Procurador-Geral de Justica Adjunto Administrativo, bem como a
proposta do(s) Locador(es), o laudo de Vistoria 4238284 e Lista de Adequagdes 4269640, nos termos do
inciso XI do art. 55 da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA NOVA — Da publicagio

A Locataria publicard o extrato do presente contrato no Diario Oficial Eletronico do Ministério Publico
de Minas Gerais, nos termos ¢ para os fins da Lei Federal n°® 8.666/93.

CLAUSULA VIGESIMA — Do foro

E competente o foro da comarca de Belo Horizonte para dirimir as questdes oriundas do presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — Dos casos omissos

Surgindo dividas na execugdo e interpretacao do presente contrato ou ocorrendo fatos relacionados com o
seu objeto e ndo previstos em suas cldusulas e condigdes, as partes sujeitar-se-ao as normas da Lei Federal
n° 8.666/93 e de suas alteragdes e aos principios juridicos aplicaveis.

Assim ajustadas, as partes assinam o presente Contrato, para um s6 efeito de direito, por meio de
senha/assinatura eletronica, na presenca de duas testemunhas.

Marcio Gomes de Souza
Procurador-Geral de Justica Adjunto Administrativo
LOCATARIA

Jesuano Cestari Trevisol
REPRESENTANTE DOS LOCADORES



Testemunhas:
1)

2)

e|| Documento assinado eletronicamente por MARCIO GOMES DE SOUZA, PROCURADOR-
4 t‘y GERAL DE JUSTICA ADJUNTO ADMINISTRATIVO, em 16/02/2023, as 19:10, conforme art.

assinatura

| eletrnica 22, da Resoluc¢do PGJ n. 27, de 17 de dezembro de 2018.

.‘)Ell tl’ Documento assinado eletronicamente por JESUANO CESTARI TREVISOL, Usuario Externo, em
assinatura 17/02/2023, as 10:50, conforme art. 22, da Resolu¢ao PGJ n. 27, de 17 de dezembro de 2018.

eletrénica

e|| Documento assinado eletronicamente por FERNANDA CAROLINE RIBEIRO, ANALISTA DO
9 d MINIST. PUBLICO - QP, em 17/02/2023, as 14:05, conforme art. 22, da Resolugdo PGJ n. 27, de

assinatura

| eletrnica 17 de dezembro de 2018.

-

el' Documento assinado eletronicamente por MARIA AMELIA TORRES COSTA FERRAZ,
9 tly OFICIAL DO MINIST. PUBLICO - QP, em 17/02/2023, as 14:54, conforme art. 22, da Resolucado

assinatura

| eletronica PGJ n. 27, de 17 de dezembro de 2018.
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