AMPMG

Ministério Piblico
do Estado de Minas Gerais

CONTRATO N° 19.16.2479.0006077/2025-87
CONTRATO SIAD N° 9452529

CONTRATO DE LOCACAO, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE MINAS GERAIS, POR INTERMEDI'O DA PROCURADORIA-GERAL DE
JUSTICA, E A HGD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, NA FORMA AJUSTADA.

LOCATARIO: Ministério Piblico do Estado de Minas Gerais, por intermédio da Procuradoria-Geral
de Justica, com sede na Av. Alvares Cabral, 1690, CEP 30.170-008, Bairro Santo Agostinho, nesta
Capital, inscrita no CNPJ sob o n° 20.971.057/0001-45, neste ato representado pela Procuradora-Geral
de Justica Adjunta Administrativa, Iraides de Oliveira Marques.

LOCADOR(A/S)(ES): HGD Empreendimentos Imobilidrios S/A, inscrita no CNPJ sob o n°
01.627.404/0001-72, com sede na Avenida Bardo do rio Branco, n® 2390, sala 1207, Centro, CEP.:

36.016-310, em Juiz de Fora/MG, representada por Horacio M. Dias, inscrita no CPF sob o n°
**% 690.556-**,

As partes acima qualificadas celebram o presente Contrato de Locacdo, nos termos da Lei Federal n°

8.245/91 e suas alteragdes, e, no que couber, da Lei Federal n° 14.133/21, da Resolugdo PGJ n°® 12/2024 e
da Resolugdao PGJ n°® 2/2023, conforme Ato de Inexigibilidade de Licitacdo n°® 8662756, de 19/02/2025,
fundamentado no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, mediante as cldusulas e condi¢des
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto

O objeto do presente contrato ¢ a locagcdo das salas 1705 e 1706 e da vaga de garagem 227 do imdvel
situado na Avenida Barao do Rio Branco, n° 2390, Centro, em Juiz de Fora/MG.

CLAUSULA SEGUNDA - Da finalidade da locacao

O imovel ora locado destina-se a utilizacdo pelo Locatario para acomodacdo da(s) Promotoria(s) de
Justica da Comarca de Juiz de Fora.

CLAUSULA TERCEIRA - Da Vigéncia

O prazo de vigéncia do presente contrato ¢ de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de publicacao
do instrumento, podendo ser prorrogado por meio de termos aditivos.

Subclausula Primeira: A cada exercicio, o Locatario atestara a existéncia de créditos or¢camentarios
vinculados a contratacdo e a vantagem em sua manutengao.

Subclausula Segunda: A prorrogacao de que trata o caput desta clausula sera condicionada ao ateste, da
autoridade competente, de que as condigdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragao.



Subcldusula Terceira: Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

Subcldusula Quarta: Este contrato tera efeitos financeiros a partir da data de assinatura do Protocolo de
Entrega de Chaves pelas partes, o qual devera ser emitido, exclusivamente, pela Superintendéncia de
Engenharia e Arquitetura do Locatario.

CLAUSULA QUARTA — Do valor do aluguel e dos encargos indiretos
Os valores do aluguel e dos encargos indiretos do imovel ora locado serdo os abaixo discriminados:

Aluguel (mensal): R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), sendo R$ 1.100,00 para cada sala ¢ R$
300,00 para a vaga de garagem;

Energia elétrica (mensal estimado): R$ 3.000,00 (trés mil reais);
Condominio (mensal estimado): R$ 1.255,00 (um mil, duzentos e cinquenta e cinco reais);
IPTU (anual estimado): R$ 2.466,00 (dois mil, quatrocentos e sessenta ¢ seis reais);

Taxa de Coleta de Lixo (anual estimado): R$ 3.700,00 (trés mil e setecentos reais).

CLAUSULA QUINTA - Do valor global e das dotagdes orcamentarias

O valor global estimado do presente contrato ¢ de RS 436.130,00 (quatrocentos e trinta e seis mil cento
e trinta reais), sendo:

5.1)R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) para pagamento do aluguel, & conta da dotacdo
orcamentaria n°® 1091.03.122.703.2.009.0001.3.3.90.39.20 - Fonte 10.1;

5.2) R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) para pagamento da energia elétrica, a conta da dotacdo
orcamentaria n°® 1091.03.122.703.2.009.0001.3.3.90.39.12 - Fonte 10.1;

5.3) R$ 75.300,00 (setenta e cinco mil e trezentos reais) para pagamento do Condominio, a conta da
dotacgdo or¢amentaria n°® 1091.03.122.703.2.009.0001.3.3.90.39.37 - Fonte 10.1;

5.4) R$ 12.330,00 (doze mil, trezentos e trinta reais) para pagamento do IPTU, a conta da dotacdo
or¢amentaria n® 1091.03.122.703.2.009.0001.3.3.90.47.03 - Fonte 10.1, e

5.5) R$ 18.500,00 (dezoito mil e quinhentos reais) para pagamento da Taxa de Coleta de Lixo, a conta
da dotagdo org¢amentaria n° 1091.03.122.703.2.009.0001.3.3.90.47.07 - Fonte 10.1, todas com os
respectivos valores reservados e suas equivalentes nos exercicios seguintes, quando for o caso.

CLAUSULA SEXTA - Do reajuste

A periodicidade para o reajuste do objeto serd de 12 (doze) meses, contados do inicio da vigéncia deste
instrumento, no caso de primeiro reajuste, ou da data do reajuste anterior, na hipotese de reajustes
posteriores, com base no Indice IPCA ou em outro indice que venha substitui-lo.

Subcldausula Primeira: A concessdao de reajuste sera efetuada independentemente de pedido do(a/s)
locador(a/es).

Subcldausula Segunda: O reajuste de que trata o caput desta clausula ou sua dispensa poderao ainda ser
objeto de acordo entre as partes.

CLAUSULA SETIMA - Da forma e prova de pagamento
7.1) Do aluguel

7.1.1) O aluguel vencerd, impreterivelmente, todo dia 30 de cada més e o seu pagamento sera efetuado até
0 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

7.1.2) O aluguel sera pago através de depdsito em conta bancaria nominal ao(a/s) Locador(a/s)(es), a ser
formalmente indicada por esta a Superintendéncia de Finangas do Locatario, no ato de assinatura deste



instrumento. Nesta situagdo, a comprovagao do pagamento pelo Locatario far-se-4 mediante comprovante
de crédito.

7.1.2.1) Caso fique impossibilitado o pagamento mediante deposito bancario, este serd realizado
através de cheque nominal ao(a/s) Locador(a/s)(es), encaminhado a ele(a/s) pela Superintendéncia
de Finangas do Locatario, por intermédio do representante do Locatario designado, nos termos da
clausula oitava, para acompanhamento da execu¢do do presente contrato, até o 10° (décimo) dia a
contar do fato que gerou a impossibilidade.

7.1.2.2) Neste caso, o(a/s) Locador(a/s)(es) encaminhard(ao) recibo ao Locatario, para
comprovacdo de pagamento, no qual devera constar o enderego completo do imével locado, o nome
do(a/s) Locador(a/s)(es), o valor recebido, o periodo e a despesa a que se refere e a data do
recebimento do cheque. Nesta situacdo, o pagamento do aluguel do més subsequente serd
condicionado ao recebimento do referido documento pela Procuradoria.

7.1.3) Previamente a emissdo de nota de empenho e a cada pagamento, o Locatario devera realizar
consulta ao CAGEEF, se for o caso, para: 1) verificar a manutengao das condigdes de regularidade fiscal; 2)
identificar possivel proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas.

7.1.3.1) Constatando-se, junto ao CAGEF, a situa¢do de irregularidade do(a/s) Locador(a/s)(es), sera
providenciada sua notificagdo, por meio eletronico, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, a critério do Locatario.

7.1.3.2) Nao havendo regularizag¢do ou sendo a defesa considerada improcedente, o Locatario devera
comunicar aos orgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do(a/s) Locador(a/s)(es), bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.1.4) Persistindo a irregularidade, o Locatario devera adotar as medidas necessarias a extingao contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurados ao(a/s) Locador(a/s)(es) o contraditorio
¢ a ampla defesa.

7.2) Dos encargos indiretos

7.2.1) Além do aluguel, pagard o Locatario, nas épocas proprias, os valores referentes as despesas
indiretas indicadas na cldusula quarta deste instrumento proporcionalmente ao tempo de ocupagdo do
imovel.

7.2.2) Os pagamentos dos valores referentes aos encargos indiretos serdo efetuados de
forma direta pelo Locatario, devendo o responsdvel por acompanhar a execucdo do presente contrato,
designado nos termos da clausula oitava, enviar as respectivas faturas a Divisdo de Manutencao Predial -
DIMAN, por meio do Sistema Eletronico de Informagdes - SEI! do MPMG, em até 07 (sete) dias uteis
anteriores ao vencimento destas, que, por sua vez, encaminhard o respectivo processo para a unidade SEI!
da Diretoria de Administracao Financeira - DAFI.

7.2.2.1) Caso as faturas dos encargos indiretos ndo sejam encaminhadas no prazo acima previsto, as
eventuais multas serdo arcadas pelo responsavel por acompanhar a execug¢ao do presente contrato,
designado nos termos da clausula oitava.

7.2.3) Fica vedado ao(a/s) Locador(a/s)(es) efetuar(em) quaisquer pagamentos relativos aos encargos
indiretos da locagdo, os quais serdo quitados apenas pelo Locatario, diretamente aos Orgdos ou
concessionarias de servigo publico. Caso seja realizado pagamento de forma diversa do pactuado neste
instrumento, o Locatario ndo arcard com o ressarcimento dos valores correspondentes.

CLAUSULA OITAVA — Da execucio do Contrato

O Locatario, por meio da Promotoria de Justiga solicitante, indicara um representante para acompanhar a
execucao do presente contrato, o qual se encarregara, dentre outras, das seguintes providéncias:

8.1) enviar as faturas dos encargos indiretos conforme item 7.2 da cldusula sétima;



8.2) encaminhar ao(a/s) Locador(a/s)(es), o cheque relativo ao pagamento do aluguel, na hipdtese da
impossibilidade de o Locatario efetuar o deposito bancério, nos termos do subitem “7.1.2.1” da clausula
sétima deste instrumento;

8.3) anotar em processo eletronico proprio de acompanhamento e fiscalizagdo da execucao do contrato, no
Sistema Eletronico de Informagdes - SEI! do MPMG, todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do presente contrato, determinando o que for necessario a regularizacao das falhas ou defeitos observados,
devendo as decisdes e providéncias que ultrapassarem a sua competéncia serem solicitadas a Diretoria-
Geral da Procuradoria, em tempo habil para a adogdao das medidas convenientes;

8.4) relatar a Procuradoria, por meio do Sistema Eletronico de Informagdes - SEI! do MPMG, qualquer
descumprimento, por parte do(a/s) Locador(a/s)(es), das clausulas e condi¢des do presente contrato;

8.5) notificar o(a/s) Locador(a/s)(es), quando houver descumprimento de quaisquer cldusulas e condi¢des
estabelecidas no presente contrato, comunicando o ocorrido imediatamente a Superintendéncia de Gestao
Administrativa da Procuradoria, por meio do Sistema Eletronico de Informagdes - SEI! do MPMG;

8.6) ao término da locagdo, determinar as providéncias necessarias para a devolucao das chaves do imével
ao(a/s) Locador(a/s)(es).

Subcldausula Unica — A designacao, pelo Locatario, de representante para acompanhar e fiscalizar a
execucdo deste contrato ndo exclui nem reduz a responsabilidade do(a/s) Locador(a/s)(es) pelos danos
causados diretamente ao Locatario ou a terceiros decorrentes de sua culpa ou dolo na execu¢dao do
mesmo.

CLAUSULA NONA - Modelo de Gestido Contratual

A forma de comunicagdo entre os gestores ou fiscais do Locatario e o preposto do(a/s) Locador(a/s)
(es) sera realizada preferencialmente:

9.1) Por meio de correspondéncia eletronica, com endereco eletronico informado previamente e/ou
cadastrado em seu banco de dados:

9.1.1) Nos casos de comunicagdo sobre decisdo de pedido de dilagdo de prazo, pedido de alteragdao
contratual pelo(a/s) Locador(a/s)(es), considerar-se-a realizada a comunicacdo no dia que em que o
destinatario confirmar o recebimento;

9.1.2) Presumir-se-a recebida a comunicagao cuja confirmagao ndo for realizada no prazo de 5 (cinco) dias
uteis.

9.2) Por meio do Sistema Eletronico de Informagdes - SEI! do MPMG, através de cadastro
do(a/s) Locador(a/s)(es) como usuario(s) externo(s), nos casos de notificagdes e intimagdes relacionadas
a ocorréncias na execucao contratual e decisdes administrativas proferidas em sede de processo
administrativo:

9.2.1) Considerar-se-a4 realizada a comunicagdo no dia em que ousudrio externo proceder a consulta
eletronica de seu teor;

9.2.2) Na hipdtese do inciso anterior, a comunicacdo sera considerada realizada no primeiro dia-util
seguinte, quando a consulta ocorra em dia nao-util;

9.2.3) A consulta referida nos subitens anteriores devera ser feita em até 10 (dez) dias corridos, contados
da data do encaminhamento de correspondéncia eletronica ao usuario externo, sob pena de considerar-se
automaticamente realizada na data do término desse prazo.

Subclausula Primeira - As Partes desde ja acordam que terdo pleno vigor e produzirdo seus efeitos,
inclusive como prova documental, todos os documentos e correspondéncias trocados entre as Partes, na
vigéncia do presente Contrato e eventuais aditivos, desde que a comunicagdo seja feita de acordo com a
cldusula nona deste instrumento.

Subclausula Segunda — O Locatario ndo se responsabilizard por qualquer inconsisténcia nos dados de e-
mail fornecido pelo(a/s) Locador(a/s)(es).



CLAUSULA DECIMA — Das obrigacdes das partes
10.1) Do Locatario:

10.1.1) providenciar as adequagdes no imovel, conforme previsto no “Quadro II - Adequagdes para
Ocupagao do Imoével", se for o caso;

10.1.2) efetuar os pagamentos nas datas estipuladas neste contrato;

10.1.3) utilizar o imdvel locado apenas para a finalidade mencionada na clausula segunda deste
instrumento, abstendo-se de transferir seu uso, mediante cessdo, sublocagdo ou empréstimo a terceiros,
sem prévio consentimento do(a/s) Locador(a/s)(es);

10.1.4) fiscalizar o cumprimento das clausulas e condi¢des do presente contrato, por intermédio do
representante designado nos termos da cldusula oitava,

10.1.5) devolver as chaves do imovel ao(a/s) Locador(a/s)(es), finda a locagdo, restituindo-o no mesmo
estado em que a recebeu, salvo deterioracdes decorrentes do tempo e do uso normal e adequado
desta, observado o disposto no Termo de Acordo de Devolugdo firmado entre as partes, conforme previsto
no “Quadro III - Adequagdes para Ocupagao do Imdvel”, mediante assinatura do Protocolo de Devolugao
de Chaves, conforme cldusula décima quinta deste contrato;

10.1.6) emitir explicitamente decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamacgdes relacionadas a execucao do
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios
ou de nenhum interesse para a boa execugado do ajuste;

10.1.6.1) Concluida a instru¢do do requerimento, a Administracao tera o prazo de 60 (sessenta) dias
para decidir, admitida a prorroga¢do motivada por igual periodo.

10.2) Do(a/s) Locador(a/s)(es):

10.2.1) providenciar as adequagdes no imovel, conforme previsto no “ Quadro I - Adequagdes para
Ocupacao do Imovel”, se for o caso;

10.2.2) levar o presente contrato de locagdo e eventuais prorrogacgdes a registro no Cartorio de Registro de
Imodveis competente, caso o imével esteja alienado, no prazo maximo de 12 meses a contar da assinatura
do contrato;

10.2.3) entregar as chaves do imdvel na data de assinatura do Protocolo de Entrega de Chaves, o qual sera
emitido, exclusivamente, pela Superintendéncia de Engenharia e Arquitetura do Locatario, apos verificar
o cumprimento da obrigagdo prevista no subitem 10.2.1;

10.2.4) abster-se de efetuar quaisquer pagamentos relativos aos encargos indiretos gerados com a locacao
previstos na clausula quarta;

10.2.5) permitir que o Locatario realize as benfeitorias necessarias no imovel ora locado ou realizé-las no
prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento da notificacdo expedida pelo Locatario, nos
termos da clausula décima primeira deste contrato;

10.2.5.1) o prazo a que se refere este subitem podera, a critério exclusivo do Locatario, ser reduzido
em até 05 (cinco) dias, em caso de urgéncia;

10.2.6) informar imediatamente ao Locatario quaisquer alteragdes na titularidade ou frui¢ao do imovel
objeto do presente contrato, bem como acerca da constitui¢do de qualquer 6nus sobre o imovel, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente;

10.2.7) resguardar o Locatario dos embaracos e turbagdes de terceiros;

10.2.8) informar a Superintendéncia de Finangas do Locatario seus dados bancarios, a fim de possibilitar
a realizag@o dos depositos do valor do aluguel,

10.2.9) responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

10.2.10) promover a regularizagdo junto ao Corpo de Bombeiro Militar de Minas Gerais com a emissao do
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar (AVCB), no prazo maximo de 12 meses a contar da
assinatura do contrato;

10.2.11) providenciar, no prazo maximo de 12 (doze) meses contados da assinatura deste Instrumento, a



averbacdo da alteragdo da sociedade empresarial, junto as matriculas das salas e da vaga de garagem, e
apresentar o documento a Superintendéncia de Engenharia e Arquitetura do Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Das benfeitorias

Quaisquer benfeitorias a serem introduzidas no imovel ora locado carecerdo de prévio e expresso
consentimento do(a/s) Locador(a/s)(es) e poderdo ser providenciadas pelo Locatario ou
pelo(a/s) Locador(a/s)(es), mediante acordo entre as partes. As benfeitorias, se Uteis ou necessarias,
passardo a fazer parte integrantes do imovel, assistindo ao Locatario o direito de retencdo ou indenizagao
daquelas consideradas necessarias.

Subcldusula Primeira — No caso de as benfeitorias necessdrias terem sido providenciadas
pelo Locatario, os valores correspondentes serdo compensados dos respectivos aluguéis. Caso o valor
da(s) benfeitorias(s) seja superior ao do aluguel, a diferenga passard como crédito a ser compensado no
més ou meses seguintes, conforme o caso.

Subclausula Segunda — A indenizacio das benfeitorias tteis sera objeto de acordo entre as partes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Da Protecao de Dados Pessoais

12.1) E dever das partes observar e cumprir as regras impostas pela Lei Geral de Prote¢io de Dados (Lei
n.° 13.709/18), suas alteragdes e regulamentacdes posteriores, bem como as diretrizes estabelecidas pela
Politica Nacional de Protecao de Dados Pessoais ¢ o Sistema Nacional de Protecdo de Dados Pessoais no
Ministério Publico (Resolugdo n.® 281/2023, do Conselho Nacional do Ministério Publico — CNMP),
devendo ser observadas, no tratamento de dados, a respectiva finalidade especifica e a consonancia ao
interesse publico.

12.2) No presente contrato, o Locatario assume o papel de controlador, nos termos do artigo 5°, VI, da
Lei n.° 13.709/2018, e o(a/s) Locador(a/s)(es) assume o papel de operador, nos termos do artigo 5°, VII,
da Lein.® 13.709/2018.

12.3) O(a/s) Locador(a/s)(es) devera guardar sigilo sobre os dados pessoais compartilhados pelo
Locatario e s6 poderd fazer uso dos dados exclusivamente para fins de cumprimento do objeto deste
contrato, sendo-lhe vedado, a qualquer tempo, o compartilhamento desses dados sem a expressa
autorizacdao do Locatario, ou o tratamento dos dados de forma incompativel com as finalidades e prazos
acordados, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

12.4) E dever do(a/s) Locador(a/s)(es) orientar e treinar seus empregados e¢ colaboradores sobre os
deveres, requisitos e responsabilidades decorrentes das leis e regulamentos de prote¢dao de dados pessoais.

12.5) O(a/s) Locador(a/s)(es) se compromete a adequar todos os procedimentos internos e adotar as
medidas de seguranca técnicas, administrativas e operacionais necessarias a resguardar os dados pessoais
que lhe serdo confiados, levando em conta as diretrizes de orgaos reguladores, padrdes técnicos e boas
praticas existentes, incluindo as diretrizes da Resolugdo CNMP n.° 281/2023.

12.6) Quando solicitado, o(a/s) Locador(a/s)(es) fornecerd ao Locatario todas as informagdes necessarias
para comprovar a sua conformidade com as obrigacdes referentes a protecao de dados pessoais, incluindo
registros cronoldgicos ou outros métodos eficazes que demonstrem a licitude do tratamento e garantam a
integridade e a seguranca dos dados pessoais, devendo atender prontamente eventuais pedidos de
comprovag¢ao formulados, respeitando-se o sigilo empresarial e as demais protecdes legais.

12.7) O (a/s) Locador(a/s)(es) cooperara com o Locatario no cumprimento das obrigacdes referentes ao
exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas leis e regulamentos de protecdo de dados em
vigor e, também, no atendimento de requisi¢des de autoridades competentes ou quaisquer outros legitimos
interessados.

12.8) Os dados pessoais obtidos a partir do presente contrato serdo eliminados apos o término de seu
tratamento, no ambito e nos limites técnicos das atividades, sendo permitida a conservacdo para as
finalidades estabelecidas no artigo 16 da Lei n.° 13.709/2018.



12.9) O (a/s) Locador(a/s)(es) deverd comunicar ao Locatario, no prazo méaximo de 72 (setenta e duas)
horas, contados do seu conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais,
situacdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicacdo ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou ilicito.

Subcldusula Unica: A comunica¢do mencionada no item 12.9 desta Clausula devera ser enviada para o e-
mail: encarregado@mpmg.mp.br, devendo trazer em seu bojo, no minimo, as seguintes informagoes:

I - a descrigdo e a natureza dos dados pessoais afetados;
II - as informagdes sobre os titulares envolvidos;

IIT - as medidas técnicas e de seguranca utilizadas para a protecdo dos dados pessoais, observados os casos
de sigilo legal e institucional;

IV - os riscos relacionados ao incidente;
V - os motivos da demora, no caso de a comunicagdo nao ter sido imediata; e

VI - as medidas que foram ou que serdo adotadas para reverter ou mitigar os efeitos do prejuizo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Das Infracdes e Sancdes Administrativas

A inadimpléncia do(a/s) Locador(a/s)(es), sem justificativa aceita pelo Locatario, no cumprimento de
qualquer clausula ou condi¢do prevista neste Contrato, inclusive quando configurar o cometimento de
infragdes, a sujeitara as sangoes abaixo discriminadas, as quais serao aplicadas de acordo com a natureza e
a gravidade da infracdo, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou atenuantes, 0s
danos que dela provierem para o Locatario, a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de
integridade, conforme normas e orientagdes dos 6rgaos de controle, bem como eventual extingdo unilateral
do contrato, mediante processo administrativo, observada a aplicagao da Lei Federal n® 14.133/2021.

13.1) Comete infracdo administrativa, nos termos do art. 155 daLei n® 14.133, de 2021,
o(a/s) Locador(a/s)(es) que:

13.1.1) der(em) causa a inexecugdo parcial do contrato;

13.1.2) der(em) causa a inexecug¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

13.1.3) der(em) causa a inexecucao total do contrato;

13.1.4) ensejar(em) o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;

13.1.5) apresentar(em) documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do
contrato;

13.1.6) praticar(em) ato fraudulento na execugdo do contrato;
13.1.7) comportar(em)-se de modo inidoneo ou cometer(em) fraude de qualquer natureza;

13.1.8) praticar(em) ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013;

13.2) Serao aplicadas ao(a/s) Locador(a/s)(es) que incorrer(em) nas infracdes acima descritas as seguintes
sancoes:
13.2.1) Adverténcia, quando o(a/s) Locador(a/s)(es) der(em) causa a inexecugdo parcial do contrato,
sempre que nado se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

13.2.2) Multa: de 0,3% (trés décimos por cento) ao dia sobre o valor global estimado deste contrato,
no caso de descumprimento das cldusulas e condi¢des nele pactuadas, limitada a 20% do referido
valor;

13.2.3) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos subitens
13.1.2, 13.1.3 e 13.1.4 deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais
grave;

13.2.4) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
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nos subitens 13.1.5, 13.1.6, 13.1.7 e 13.1.8 deste Contrato, bem como nos subitens 13.1.2, 13.1.3 ¢
13.1.4, que justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave;

13.3) A inexecucdo parcial ou total do contrato, bem como o ndo cumprimento ou cumprimento irregular
de suas clausulas por parte do(a/s) Locador(a/s)(es) podera implicar a sua extin¢ao unilateral, nos termos
dos arts 137, inciso I, e 138, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/2021, com aplicacdo das penalidades
cabiveis, mediante a instauragdo do devido processo administrativo, resguardando-se aos interessados o
direito ao contraditdrio e a ampla defesa, consoante o disposto na Lei n° 14.133/2021, regulamentada pela
Resolug¢dao PGJ n° 02/2023;

13.4) A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparacao integral do dano causado ao Locatario;

13.5) Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa;

13.6) Ocorrendo atraso de pagamento por culpa exclusiva da Administracdo, o pagamento sera acrescido
de atualizagdo financeira, entre as datas do vencimento e do efetivo pagamento, de acordo com a variagao
“pro rata tempore” do [PCA, ou outro indice que venha substitui-lo, conforme a legislacdo vigente;

13.7) Na hipotese de o(a/s) Locador(a/s)(es) incorrer(em) em algum dos atos previstos como infragdes
administrativas na Lei Federal n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da
Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos do art. 5° inciso IV, da Lei
Federal n® 12.846, de 2013, ficard(do) sujeito(a/s) as penalidades descritas no art. 6° daquele diploma
legal;

13.8) As penalidades previstas nos subitens acima serdo aplicadas segundo os critérios estabelecidos nos
arts. 6° e 7° da Lei Federal n° 12.846/13 e nos arts 20 a 27 do Decreto Federal n® 11.129/2022, resguardado
ao(a/s) Locador(a/s)(es) o direito ao devido processo legal e a ampla defesa;

13.9) A personalidade juridica do(a/s) Locador(a/s)(es), se for o caso, podera ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas
a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligacdo ou controle, de fato ou
de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio e a ampla defesa;

13.10) O Locatario devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplica¢ao da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro de
Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracao Publica Estadual - CAFIMP;

13.11) As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei Federal n® 14.133/21.

Subclausula Primeira — Aplicada a penalidade de multa, e ndo sendo esta integralmente quitada mediante
a retencdo de pagamentos devidos ou desconto da garantia prestada, o(a/s) Locador(a/s)(es) serd(ao)
intimado(a/s) para, no prazo de 15 (quinze) dias tteis, efetuar o pagamento correspondente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Da exting¢io contratual

O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos nos artigos 106, inciso III e §1° e 137, ambos da Lei n°
14.133/21, no que couber, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

Subclausula Primeira — Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da referida Lei, no que
couber.

Subcldausula Segunda — No caso de interesse publico justificado, a extingdo devera ocorrer mediante
prévia comunicacao ao(a/s) Locador(a/s)(es), com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Subcldausula Terceira — No caso de alteragdo na titularidade ou fruicado do imoével objeto do presente
contrato, conforme subitem 10.2.6 do item 10.2, da clausula décima, devera ser formalizado termo aditivo
para alteracao subjetiva.
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Subcldusula Quarta — O termo de extin¢ao, sempre que possivel, serd precedido:
a) balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

¢) indenizac¢des e multas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — Do recebimento do imével e da devolucio do imével

15.1) Para se verificar o real estado do imével a que se refere a clausula primeira deste contrato, na data
do inicio desta locagdo, sera lavrado um termo de vistoria assinado pelos contratantes, passando a ser parte
integrante deste ajuste.

15.2) A devolugado do imovel locado dar-se-a no tltimo dia da vigéncia deste contrato, mediante assinatura
do Protocolo de Devolucao de Chaves pelo(a/s) Locador(a/s)(es), e pelo Locatario.

Subcldausula Primeira — Se, por ocasido da devolucao do imoével, o(a/s) Locador(a/s)(es) verificar(em)
que eventuais deterioragdes neste excedem o seu uso normal, deverd(ao) efetuar as respectivas ressalvas
no Protocolo de Devolugao de Chaves.

Subclausula Segunda — Caberd ao Locatario providenciar os reparos pertinentes no imével, desde que
ndo se caracterizem como resultantes do uso normal dos bens, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
assinatura do Protocolo de Devolucao de Chaves.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — Dos Documentos Integrantes

Integram o presente contrato, independentemente de transcri¢do, para todos os efeitos, o Estudo Técnico
Preliminar, o Termo de Referéncia, o ato de autorizagdo do Procurador-Geral de Justica Adjunto
Administrativo, a proposta do(a/s) Locador(a/s)(es), o Laudo de Vistoria ¢ a Lista de Adequagdes, nos
termos do inciso II do art. 92 da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — Da Publicacio

O Locatario divulgara o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na
forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial do MPMG.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — Do Foro

E competente o foro da Comarca de Belo Horizonte/MG para dirimir quaisquer questdes oriundas deste
Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA NONA — Dos Casos Omissos

Os casos omissos serdo decididos pelo Locatario, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 14.133/21 e
em normas e principios gerais dos contratos.

ANEXO I - Termo de Referéncia - (Doc. 8594085)
ANEXO II - Laudo de Vistoria - (Doc. 8557293)

ANEXO III - Lista de Adequagdes - (Doc. 8563626)
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Assim ajustadas, as partes assinam o presente Contrato, para um sé efeito de direito, por meio de
senha/assinatura eletronica, na presenca de duas testemunhas.

Locatario:
Iraides de Oliveira Marques
Procuradora-Geral de Justica Adjunta Administrativa
Locador(a/s)(es):
Horacio M. Dias
HGD Empreendimentos Imobiliarios S/A
Testemunhas:
1))
2)

Documento assinado eletronicamente por HORACIO MOREIRA DIAS, Usuario Externo, em
20/02/2025, as 14:27, conforme art. 22, da Resolu¢ao PGJ n. 27, de 17 de dezembro de 2018.

Jstln.h!u!.l L‘j
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por IRAIDES DE OLIVEIRA MARQUES,
PROCURADORA-GERAL DE JUSTICA ADJUNTA ADMINISTRATIVA, em 20/02/2025, as
18:09, conforme art. 22, da Resolugdo PGJ n. 27, de 17 de dezembro de 2018.

assinat ul a L]j
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por PATRICIA FERREIRA FIALHO, OFICIAL DO
MINIST. PUBLICO - QP, em 20/02/2025, as 18:22, conforme art. 22, da Resolucdo PGJ n. 27, de 17
de dezembro de 2018.

ass II"I..?I! ura L‘j
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por MARCELA MUSSY TOLEDO ALVARENGA,
ANALISTA DO MINIST. PUBLICO - QP, em 20/02/2025, as 20:45, conforme art. 22, da Resolugdo
PGI n. 27, de 17 de dezembro de 2018.
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