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TERMO DE AUTOCOMPOSICAO

Inquérito Civil n° 02.16.0701.0011728/2022-93

Pelo presente instrumento, o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
MINAS GERAIS, pela 15* Promotoria de Justiga, Curadoria de Defesa do Patriménio
Publico da Comarca de Uberaba, e pela 8* Promotoria de Justiga, com atribuigdes “custos
legis” perante a 3* Vara Civel da Comarca de Uberaba, 0o MUNICIPIO DE DELTA,
representado pelo Sr. Prefeito Marcos Roberto Estevan, assistido pelo Advogado
Municipal Doutor Gustavo Bernardes Pacheco, OAB/MG 100.257, endereco eletronico:
gustavobernardesp@gmail.com, doravante denominado primeiro compromissério, e a
empresa TELLUS AGRO S/A, CNPJ 22.407.451/0001-80, com sede na Fazenda Delta,
zona rural, Municipio de Delta, Estado de Minas Gerais, neste ato representada por Robert
Carlos Lyra, brasileiro, casado, industrial, com domicilio na Av. José Agostinho Filho n°
750, bairro Centro, na cidade de Delta, Estado de Minas Gerais, com RG n° 66.161
SSP/AL e assistida pelos Advogados Doutores Dnieper Chagas de Assis, OAB/MG
102.951, Paulo Eduardo Salge, OAB/MG 35.387, e Débora Oliveira Torres, OAB/SP
374.674, com enderecos eletronicos: dnieper.assis@deltasucroenergia.com.br e

(™
|
paulo_salge@yahoo.com.br, doravante denominada segunda compromissiria, vém \\
celebrar a presente autocomposigdio, conforme “considerandos” e cldusulas a seguir

expostas.

CONSIDERANDO o estabelecido pelo artigo 37 da Constituigio Federal no

sentido de que: “a administragdo publica direta e indireta de quaisquer dos Poderes da

legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia”;
CONSIDERANDO os principios e as normas estatuidas pelo Cédigo de Processo
BQW:I de 2015 que ingorporaram mecanismos de autocomposi¢io de conflitos, com
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Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos principios de L
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diretrizes que elevaram os poderes da acdio resolutiva, superando-se a forma rigida,

tradicional e tinica de realizagdo dos direitos por meio da imposigio estatal da sentenga;

CONSIDERANDO a Resolugdo CNMP n° 118, de 1° de dezembro de 2014, que
recomendou a implementagdo geral de mecanismos de autocomposi¢do, tais como a
negociagdo, a media¢do, a conciliagio, 0 processo restaurativo € as conveng¢des
processuais, referendado, ainda, pela Recomendagdo CNMP n°® 54, de 28 de margo de
2017, que dispde sobre a Politica Nacional de Fomento a Atuagio Resolutiva do

Ministério Publico brasileiro;

CONSIDERANDO ser inegavel que a autocomposigdo proporciona, a um so
tempo, a solugdo mais célere as supostas lesdes a direitos transindividuais e eficacia a
tutela coletiva desses interesses, bem como, reflexamente, contribui para o

descongestionamento do Poder Judiciario;

CONSIDERANDO que, entre o Primeiro e Segundo Compromissarios hd um
litigio envolvendo a desapropriagdo do imével objeto do Decreto de Desapropriagdo do
Municipio de Delta n® 4.223/2021,

CONSIDERANDO que, tramita na 3* Vara Civel da Comarca de Uberaba, a Ac¢do
Ordinaria Declaratoria de Nulidade de Ato Administrativo de n° 5021188-
26.2021.8.13.0701, ajuizada pela Segunda Compromissaria, com objetivo de invalidar o
Decreto n° 4.223/2021, editado pelo Sr. Prefeito Municipal de Delta;

CONSIDERANDO que o valor devido pela desapropriagio do imodvel, cuja
utilidade publica ¢ objeto do Decreto n® 4.223/2021, é questionado pela Segunda
Compromissaria nos autos da agdo de desapropria¢do n® 5023413-82.2022.8.13.0701, em

tramitag@o na 3* Vara Civel da Comarca de Uberaba;

CONSIDERANDO que, o Primeiro Compromissario, no pedido judicial de \\
imissdo na posse do referido imdvel, ja promoveu o deposito em juizo do valor total a \\\\‘

titulo de indenizagdo pela desapropriagdo no importe de R$6.834.124,00 (seis milhdes, '}

centos e trinta e quatro mil, cento e vinte e quatro reais), quantia essa que a Segunda \&g

\_‘\

Compromissaria diverge, sustentando que o valor real do imovel seria de
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R$14.082.748,79 (quatorze milhdes, oitenta e dois mil, setecentos e quarenta e oito reais e

setenta e nove centavos),

CONSIDERANDO que, nos autos da A¢do de Desapropriagdo, o Laudo Pericial
realizado concluiu que o valor da indenizagdo a ser paga pelo Primeiro Compromissario a
Segunda Compromissaria, se aplicado o percentual de redugdo do valor de gleba, é de
R$8.168.442,07 (oito milhdes, cento e sessenta e oito mil, quatrocentos e quarenta e dois

reais e sete centavos);

CONSIDERANDO a notoria possibilidade de postergagdo da solugdo definitiva
do embate judicial travado entre os dois Compromissarios, especialmente em razio dos

recursos pendentes nos Tribunais Superiores;

RESOLVEM, observados os principios da proporcionalidade, razoabilidade e
eficiéncia, celebrar a presente AUTOCOMPOSICAO, com fundamento na Lei n°
13.140/2015, mediante os seguintes termos, que se mostram, no caso em aprego,

suficientes para solucionar a lide:

CLAUSULA 1*. A Segunda Compromissaria DOA ao Primeiro Compromissario os
imoéveis urbanos descritos abaixo, conforme matriculas do 2° CRI de Uberaba, cuja area
total somada perfaz aproximadamente 19.981,00 (dezenove mil, novecentos e oitenta e

um) metros quadrados:

PLANILHA DO VALOR TOTAL DOS BENS AVALIANDO - LOTES E BENFEITORIAS

A\
Qp/LT ENDERECO MATRICULA AREA LOTE VALOR VALOR DO
(m?) UNITARIO LOTE
(R$/m?) \ \
D/o1 Rua Ezio Rosa Pereira 74436 198,43 RS 150,43 RS 29.849,82 =
D/02 Rua Ezio Rosa Pereira 74437 200,00 RS 150,43 RS 30.086,00
D/03 Rua Ezio Rosa Pereira 74438 200,00 RS 150,43 R$ 30.086,0

D/o04 Rua Maria Aparecida Nunes 74439 250,00 RS 150,43 RS 37.607,50
D/05 Rua Maria Aparecida Nunes 74440 250,00 RS 150,43 RS 37.607,50
D/06 Rua Maria Aparecida Nunes 74441 250,00 RS 150,43 R$ 37.607,50
D/07 Rua Maria Aparecida Nunes 74442 250,00 RS 150,43 RS 37.607,50
D/08 Rua Maria Aparecida Nunes 74443 250,00 RS 150,43 RS 37.607,50
D/09 Rua Maria Aparecida Nunes 74444 250,00 RS 150,43 RS 37.607,50
D/10 Rua Maria Aparecida Nunes 74445 250,00 RS 150,43 RS 37.607,50

A\
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§1°. A doagdo, de que trata a clausula 1%, ¢ feita sob condigdo suspensiva, na forma prevista

no art. 125 do Cédigo Civil, ficando seus efeitos condicionados ao implemento dos seguintes
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eventos, cumulativamente, pelo Primeiro Compromissario:

A) Construgdo e implementagdo de escola municipal e do programa de escola integral
atualmente denominado “Contraturno”, para melhor atender a populagdo do Municipio

de Delta, em especial as criangas e adolescentes que terdo acesso a escola e ao projeto,
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mantendo-as em atividades pedagogicas e ludicas em periodo integral, durante “toﬁioQJ \\\1\-—

dia", conforme consta fidedignamente do Decreto Municipal n® 4.223/2021.

B) Revogagdo do Decreto Municipal n° 4.223/2021 o qual, considerando o ato de doagio,
tem o proposito finalistico esvaziado no tocante & area entdo exproprianda e, por

consequéncia, a desisténcia da agdo de desapropriagdo em desfavor da Tellus Agro

S.A., ora Segunda Compromissaria.

) Iniciar a obra de edificagdo da referida escola até 31A12/2024.

"

b
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§2°. O Municipio de Delta (Primeiro Compromissario) se obriga a inserir, na placa

inaugurativa da Escola, que a 4rea foi doada pela Usina Delta.

§3°. O Primeiro Compromissario, a partir da assinatura do presente termo, passa a ter a

posse direta e indireta do imével.

CLAUSULA 2°. A Segunda Compromisséria confere ao Primeiro Compromissario o
direito de uso, pelo prazo de 10 (dez) anos, dos imdveis urbanos objeto das Matriculas do
2° CRI de Uberaba, abaixo identificadas, condicionado ao uso das 4areas por parte do
Municipio de Delta, para fins exclusivamente sociais, de interesse direto da populagéo e
com acesso gratuito franqueado a toda comunidade, sendo vedado qualquer edificagdo ou
melhoria que ndo possa ser desfeita sem prejuizo & administragdo publica ou desvio de

finalidade, sob pena de ruptura imediata da concessio.

F/01 Rua Ezio Rosa Pereira 74484
F/02 Rua Ezio Rosa Pereira 74485 200,00
F/03 Rua Ezio Rosa Pereira 74486 200,00
F/04 Rua Ana Céndida Pessoa 74487 250,00
F/05 Rua Ana Cindida Pessoa 74488 250,00
F/06 Rua Ana Candida Pessoa 74489 250,00
F/07 Rua Ana Céndida Pessoa 74490 250,00
F/08 Rua Ana Céndida Pessoa 74491 250,00
F/09 Rua Ana Céndida Pessoa 74492 250,00
F/10 Rua Ana Cindida Pessoa 74493 250,00
F/11 Rua 46B 74580 198,43
F/12 Rua 46B 74606 200,00
F/13 Rua 46B 74627 200,00
F/14 Rua 46B 74629 200,00
F/15 Rua 468 74628 198,43
F/16 Rua Denilton Souza Santos 74499 250,00
F/17 Rua Denilton Souza Santos 74500 250,00
F/18 Rua Denilton Souza Santos 74501 250,00
F/19 Rua Denilton Souza Santos 74502 250,00
F/20 Rua Denilton Souza Santos 74503 250,00
F/21 Rua Denilton Souza Santos 74504 250,00
F/22 Rua Denilton Souza Santos 74505 250,00
F/23 Rua Ezio Rosa Pereira 74506 198,43
— F/24 Rua Ezio Rosa Pereira 74507 200,00
“ L/01 Rua 46B 74474 198,43
e L /02 Rua 46B . 74472 200,00
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L/03 Rua 46B 74473 200,00
L/04 Rua Ana Céandida Pessoa 74631 250,00
L/05 Rua Ana Candida Pessoa 74632 250,00
L/06 Rua Ana Candida Pessoa 74633 250,00
L/07 Rua Ana Candida Pessoa 74634 250,00
L/08 Rua Ana Candida Pessoa 74635 250,00
L/09 Rua Ana Candida Pessoa 74636 250,00
L/10 Rua Ana Candida Pessoa 74637 250,00
L/11 Av. José Balbino Correia 74593 200,00
L/12 Av. José Balbino Correia 74592 200,00
L/13 Av. José Balbino Correia 74591 200,00
L/14 Av. José Balbino Correia 74615 200,00
L/415 Av. José Balbino Correia 74590 198,43
L/16 Rua Denilton Souza Santos 74643 250,00
L/17 Rua Denilton Souza Santos 74644 250,00
L/18 Rua Denilton Souza Santos 74645 250,00
L/19 Rua Denilton Souza Santos 74646 250,00
L/20 Rua Denilton Souza Santos 74647 250,00
L/21 Rua Denilton Souza Santos 74648 250,00
L/22 Rua Denilton Souza Santos 74649 250,00
L/23 Rua 468 74604 198,43
L/24 Rua 46B 74605 200,00

Paragrafo unico. Qualquer das partes poderd, apds transcorrido o prazo inicial de 48

(quarenta e oito) meses da assinatura do presente compromisso, resilir a concessdo x

/

descrita no caput desta cléusula, independente de justo motivo, sem qualquer indenizagdo

ou reparagdo de qualquer custo ou valor referente fruigdo, manutengdo, conservagdo ou :\
melhoria do espago. O interessado na resiligdo deverd comunicar o outro compromissario
/

Q
N~

—

com prazo ndo inferior a 90 dias. e
CLAUSULA 3* A Segunda Compromisséria desiste da A¢do Ordindria Declaratéria de p
Nulidade de Ato Administrativo, de n° 5021188-26.2021.8.13.0701, em trAmite na 3* Vara i
Civel da Comarca de Uberaba, bem como de eventuais recursos relacionados ja interpostos,
sem qualquer 6nus processual consequente no tocante a honorérios advocaticios contratuais e

sucumbenciais, ficando as custas finais sob responsabilidade da Segunda Compromissaria.

Paragrafo Ginico. O Primeiro Compromissario anui com a desisténcia de que trata a

esente clausula.

ST/ 4
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CLAUSULA 4. O Primeiro Compromissério desiste da Agdo de Desapropriacio de n°
5023413-82.2022.8.13.0701, relacionada ao imével objeto do Decreto Municipal n°
4.223/2021, em trdmite na 3* Vara Civel da Comarca de Uberaba, bem como de eventuais
recursos relacionados j4 interpostos, outrossim, revogando o Decreto Municipal aqui
mencionado, sem qualquer dnus processual consequente no tocante a honorarios advocaticios
contratuais e sucumbenciais, ficando as custas finais sob responsabilidade do Primeiro

Compromissario.

Pardgrafo tnico. A Segunda Compromissaria anui com a desisténcia de que trata a presente

clausula.

CLAUSULA 5. O Primeiro Compromissario compromete-se em empregar todo valor que
ja depositou em juizo, relacionado aos autos da A¢io de Desapropriagio de n°5023413-
82.2022.8.13.0701, objeto do Decreto Municipal n® 4.223/2021, em trimite na 3* Vara

Civel da Comarca de Uberaba, para a edificagdo da escola na 4rea objeto da doag@o.

§1°. Téo logo liberado o valor mencionado acima pelo Poder Judiciario, ele sera
depositado em conta banciria remunerada especifica da Prefeitura de Delta,

individualizada das demais ja existentes.

§2°. Dita importincia devera ser aplicada, até 31 de dezembro de 2024, nas mesmas
finalidades a que se prestava a desapropriagdo do imével objeto Decreto Municipal n°
4.223/2021, porém, doravante, no imével de que trata a clausula primeira (que é doado

pela Segunda Compromisséria ao Primeiro Compromissério).

§3°. A presente clausula ndo exime o Primeiro Compromissario do escorreito atendimento

as regulagdes que tratam das despesas e contratagdes publicas.

CLAUSULA 6*. O Primeiro Compromissério compromete-se em usar os imoveis de que

trata a cldusula 2° para fins sociais, com acesso gratuito, franqueado a toda comunidade.

§1°. O Primeiro Compromissario, tio logo disponiveis os imo6veis citados na clausula 2?

8

para fruigdo da sociedade, editara, imediatamente a seguir, ato regulamentando seu uso, .
usive @wlo de o manter atualizado conforme a utilidade empregada.
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§2°. Diante da temporariedade do direito de uso, o Primeiro Compromissario, quanto ao
estabelecimento dos limites de gastos com benfeitorias que venha a empreender no
referido imovel, atentara para os principios da razoabilidade e proporcionalidade, dentre
outros que norteiam a administracio publica, de modo que ao final, quando da restituigdo

do bem a Segunda Compromisséaria, ndo se mostrem tais gastos prejudiciais ao erario,

atentatorios ao principio da economicidade.

§3°. Transcorrido o prazo de uso concedido, o Primeiro Compromissario ndo tera direito a
indenizagdo de qualquer benfeitoria nele realizada, podendo, entretanto, retird-las do
imovel, inclusive aquelas correspondentes a edificagdes, desde que o faga até a data final

de cessagdo do direito de uso.

CLAUSULA 7*. Os gastos cartorarios extrajudiciais decorrentes das clausulas 1* e 2%, a
exemplo da lavratura e registro de escritura publica, serdo suportados pelo Primeiro
Compromissario, beneficiario da doag@o, nos moldes do que dispdem os regulamentos da

Corregedoria do Tribunal de Justi¢a do Estado de Minas Gerais.

§1°. Eventuais dnus tributarios, advindos do cumprimento das referidas clausulas, serdo
suportados pelo Primeiro e Segunda Compromissarios, conforme determina a norm
tributéria incidente ao caso, ou seja, pela Segunda Compromissaria referente aos dnus

existentes até a presente data e pelo Primeiro Compromissério doravante.

§2*. A Segunda Compromissaria disponibilizard ao Primeiro Compromissario toda a
documentagdo de sua responsabilidade, enquanto doadora, necessérias ao-registro.de
transferéncia da propriedade dos imoveis de que trata a cldusula primeira, perante o
respectivo Cartorio de Registro de Iméveis, no prazo de 30 dias a contar da homologagio

judicial do presente termo.

@DO NEGOCIO PROCESSAL E DA HOMOLOGACAO JUDICIAL
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CLAUSULA 8 A partir da assinatura do presente termo, mesmo antes da homologagéo
judicial, o Primeiro Compromissério assume a posse direta e indireta do imével de que

trata a clausula primeira.

Paragrafo unico. Cessa imediatamente a vigéncia da presente clausula, na hipétese de a
presente autocomposi¢do nao ser homologada pelo juizo da 3 Vara Civel da Comarca de
Uberaba.

CLAUSULA 9° A partir da assinatura do presente termo, mesmo antes da homologagdo
Judicial, o Primeiro Compromissario assume a posse indireta do imével de que trata a

clausula segunda.

Paragrafo unico. Cessa imediatamente a vigéncia da presente clausula, na hipotese de a
presente autocomposi¢do nio ser homologada pelo juizo da 3* Vara Civel da Comarca de

Uberaba.

CLAUSULA 10*. A comunicagio entre a 15* Promotoria de Justica de Uberaba e os
Compromissarios, quanto ao cumprimento desta autocomposigio, dar-se-4 por meio de
enderegos eletronicos, sendo o e-mail da 15* PJ/Ura: pjlSuberaba@mpmg.mp.br, o do

Primeiro Compromissario: procuradoria@delta.mg.gov.br e do Segundo Compromissério:

juridico.civel@deltasucroenergia.com.br. Para o caso de alteragio de enderego eletrénico

pelos Compromissarios, sem a prévia comunicagio a 15° Promotoria de Justica de
Uberaba, as notificagdes/comunicagdes enviadas serdo consideradas recebidas por eles e

seus representantes legais, para todos os efeitos legais.

DOS PRAZOS PARA EFETIVACAO DAS MEDIDAS AVENCADAS E m

RESPECTIVAS CLAUSULA PENAIS
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CLAUSULA 11% O ndo cumprimento, a tempo e modo, do disposto na clausula 72, it}_l_poré

“ao responsavel (Primeiro e/ou Segunda Compromissérios, conforme o caso), a multa didriade™

R$40.000,00 (dez mil reais).
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Paragrafo tinico. Sendo a mora de responsabilidade do Primeiro Compromissério, a multa de
que trata a presente clausula ndo exime a responsabilidade administrativa, civel e/ou penal do

agente publico municipal que deu causa a inadimpléncia.

CLAUSULA 12% O Primeiro Compromissario, no prazo de 10 dias, a contar da liberacdo
pelo Poder Judicirio dos valores relacionados aos autos da Agdo de Desapropriagio de n°
5023413-82.2022.8.13.0701, correspondente ao imével objeto do Decreto Municipal n°
4.223/2021, em tramite perante a 3* Vara Civel da Comarca de Uberaba, comprovara perante
a 15" Promotoria de Justiga, depoOsito em banco oficial e conta bancaria remunerada

especifica, conforme previsto no § 1°, da clausula 5°.

Paréagrafo unico. O ndo cumprimento, a tempo e modo, do disposto nesta clausula, impora
a0 Primeiro Compromissério a multa didria de R$10.000,00 (dez mil reais), sem prejuizo
da responsabilizagdo administrativa, civel e/ou penal do agente publico municipal que der

causa a inadimpléncia.

CLAUSULA 13% Na hipétese de o Primeiro Compromissério dar destinagéo diversa das
estabelecidas nas clausulas 1* e 2* aos imdveis respectivos, arcard com multa diaria de
R$10.000,00, sem prejuizo da responsabilidade administrativa, civel e/ou criminal do

agente publico que der causa a inadimpléncia.

CLAUSULA 14° O desrespeito ao prazo final de que trata a cessdo do direito de uso,%

implicard & Segunda Compromissaria a multa de R$10.000,00 por cada dia de antecipagéo §

da cessagdo de tal direito, além da obrigagio de ressarcir o Primeiro Compromissario

quanto aos gastos suportados com todas as benfeitorias que tenha realizado no respectivo
—

imovel, observado o previsto no paragrafo unico, da Clausula 2°.

CLAUSULA 15° As multas previstas neste termo serdo corrigidas monetariamente (pelos

indices da Corregedoria do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais) a partir da

presente data até a do seu efetivo pagamento.

Parigrafo unico. A constituigio do devedor em mora independe de qualquer prévia

notificagdo, sendo seus valores revertidos em favor do Fundo Estadual do Ministério

Publico (F
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CLAUSULA 16% A presente autocomposi¢do sera submetida a homologagdo judicial,
junto a 3* Vara Judicial da Comarca de Uberaba, Juizo onde tramitam as agdes judiciais de

n® 502118-26.2021.8.13.0701 e 5023413-82.2022.8.13.0701.

Por estarem de acordo, as partes o assinam, ficando estabelecido que competira a

15" Promotoria de Justica de Uberaba apresentar a presente autocomposi¢io para

homologagéo pela 3* Vara Civel da Comarca de Uberaba.
Uberaba, 04 de dezembro de 2023.
/
0s Roberto Estevan us e es Pacheco

Prefeitg do Municipio de Delta
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Repres ntante da Tellus gro S/A

Paulo Eduardo Salge
Advogado da Tellus Agro S/,
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